UCHWALA NR XVII/131/20
RADY GMINY KIELCZYGLOW

z dnia 29 czerwca 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kielczyglow na lata
2020 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Gminy Kielczygléw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kielczygléw na lata
2020 — 2025 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kielczyglow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XVIII/119/2005 Rady Gminy w Kielczyglowie zdnia 25 lutego 2005 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kielczygtow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII/131/20
Rady Gminy Kietczyglow
z dnia 29 czerwca 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KIELCZYGLOW NA LATA 2020 - 2025

Rozdzial 1.
Wstep

§ 1. Obowiazek uchwalenia przez Rad¢ Gminy w Kielczyglowie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611).

§ 2. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wlasnego gminy,
polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie
najmu socjalnego lokali i lokali zamiennych traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowigzku gminy,
atakze w miare mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kielczyglow na lata 2020 —
2025 obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczacg wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 4. 1. W latach 2020 — 2025 zaklada si¢ ograniczenie stanu posiadania zasobu mieszkaniowego Gminy
Kietczygtow.

2. Nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych.
3. Lokale socjalne tworzone beda na skutek przeksztalcenia na ten cel istniejacych lokali mieszkalnych.

4. Sukcesywne zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato na skutek:
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1) sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow,

2) sprzedazy na rzecz najemcow calej nieruchomosci w budynkach, w ktorych znajduja si¢ jeden lub dwa
lokale mieszkalne badz, po przekwaterowaniu najemcéw, sprzedaz nieruchomosci,

3) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na cele gospodarcze (lokale uzytkowe),
4) rozbidrek budynkoéw wytaczonych z uzytkowania,

5) wylaczen z uzytkowania lokali mieszkalnych z uwagi na stan techniczny,

6) dokonania potaczen lokali przylegtych.

5. Prognozowang wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Kietczyglow na lata 2020 — 2025 przedstawia

Tabela Nr 1.
Tabela Nr 1
. ., . ROK
WielkoS¢ zasobu (31 grudnia) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Liczba lokali mieszkalnych 30 30 24 14 11 10 9
Liczba lokali socjalnych 0 0 1 3 3 4 5

§ 5. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy Kielczyglow na dzien 15.06.2020 r. obejmuje 30 lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w 10 budynkach.

2. Wszystkie budynki mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kietczygtow zostaty
wybudowane w latach 1946 — 1989.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kietczyglow przedstawia Tabela Nr 2.

Tabela Nr 2

Adres budynku mieszkalnego miestha l,f;i;,ba Io,;zilja Inych lz;;z;:f;ix’:; Stan techniczny

ul. Tysigclecia 10, 98-358 Kietczygtow 4 0 201,72 niezadowalajacy
ul. Ks. J. Jansona 12, 98-358 Kielczyglow 4 0 176,10 zadowalajacy
ul. Ks. J. Jansona 11, 98-358 Kielczyglow 4 0 208,54 zadowalajacy
ul. Tysigclecia 37, 98-358 Kietczygtow 3 0 136,76 zadowalajacy
ul. Tysigclecia 18, 98-358 Kietczygtow 6 0 406,00 zadowalajacy
Chorzew 2, 98-358 Kielczyglow 3 0 161,80 zadowalajacy
Huta 1, 98-358 Kietczyglow 2 0 134,79 zadowalajacy
Pierzyny Mate 8, 98-358 Kietczygtow 1 0 77,64 zadowalajacy
Brutus 39, 98-358 Kielczyglow 1 0 63,73 zadowalajacy
Kietczygldwek 7, 98-358 Kielczyglow 2 0 134 zadowalajacy

Razem

1) dobry stan techniczny — w perspektywie najblizszych 5 lat nie istnieje potrzeba remontu budynku,

2) zadowalajacy stan techniczny — w perspektywie najblizszych 5 lat istnieje potrzeba wykonania remontu co
najmniej jednego zelementow budynku, np. elementu konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji,
elewacji, stolarki, itp.,

3) niezadowalajacy stan techniczny — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu co najmniej jednego
z elementéw budynku, np. elementu konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, elewacji, stolarki, itp.,

4) zly stan techniczny — obiekt kwalifikujacy si¢ do generalnego remontu lub rozbiorki.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Kielczygléw wyznacza
jego stan techniczny, w tym wiek oraz stopien zuzycia budynkow.

2. Celem planowanych robot remontowych imodernizacyjnych w budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom lokali oraz bezpieczenstwo mienia.
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3. Majac na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy,
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4.7 uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwosci finansowe
gminy, realizacj¢ przedsigwzie¢ remontowych imodernizacyjnych w budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy nalezy roztozy¢ na wiele lat. Wielko§¢ wydatkoéw na te roboty okreslana bedzie
w uchwatach budzetowych.

5. W latach 2020 — 2025 roboty remontowo — modernizacyjne wykonywane beda wedlug biezacych potrzeb
z nastgpujacymi priorytetami:

1) remont i konserwacja pokry¢ dachowych oraz kominow,
2) remont instalacji centralnego ogrzewania,

3) remont instalacji elektrycznej,

4) remont elewacji wraz z dociepleniem budynkow

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

6) remont klatek schodowych

6. Minimalng wysokos¢ wydatkow na prace remontowo — modernizacyjne w latach 2020 -
2025 w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kielczygléw przedstawia tabela
Nr 3.

Tabela Nr 3
Rok 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Minimalna wysokos¢ 20 000,00 21 000,00 22 000,00 23 000,00 24 000,00 25 000,00
wydatkow
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2020-2025

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kietczygtow
odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych odrebng uchwatg Rady Gminy Kietczygtow.

2. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

3. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych witasno§¢ Gminy Kietczygtow jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy oraz pozyskiwanie srodkoéw ze sprzedazy do budzetu gminy.

4. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki oraz lokale
przeznaczone na najem socjalny.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy Kielczyglow powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé
doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kietczygtow ustalane sg przez Wojta Gminy Kielczyglow.

3. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kietczygtow nie moze by¢ nizsza niz 1%, ani nie moze przekroczy¢
3% wskaznika kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa
16dzkiego, ustalanego przez Wojewode¢ L.odzkiego.

4. Woéjt Gminy Kietczygléw moze podwyzszac¢ stawke bazowa, o ktorej mowa w ust. 3 nie czesciej niz co
6 miesiecy.

5. Przy ustalaniu czynszu uwzglednia si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ czynszu:
1) brak instalacji wodociaggowej — obnizka stawki bazowej czynszu o 5%,
2) brak instalacji kanalizacyjnej — obnizka stawki bazowej czynszu o 5%,

3) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka stawki bazowej czynszu o 5%,
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4) brak tazienki w lokalu — obnizka stawki bazowej czynszu o 5%,
5) brak wc w lokalu — obnizka stawki bazowej czynszu o 5%.

6. Podwyzsza si¢ stawke bazowa czynszu o 10% dla lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach po
catkowitej termomodernizacji (dociepleniu catego budynku).

7. Czynniki wptywajace na obnizenie i podwyzszenie wartosci czynszu o ktorych mowa w ust. 5 1 6 sumuje
si¢.

8. Dla najmu lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu najmu
w wysokosci 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym

9. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do ponoszenia optat niezaleznych od wiasciciela, zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, a mianowicie oplat za energie elektryczna, energie cieplng, wode i $cieki, itp. na
podstawie zawartych umow lub ztozonych deklaracji.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2020 - 2025

§ 9. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kietczygtow
zarzadza Wojt Gminy Kielczygtow.

2.Zadania 7z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kielczygtow obejmuja
w szczegdlnosci:

1) zaspokajanie biezacych potrzeb mieszkaniowych najemcow,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkow i lokali, planowanie i realizacja prac remontowych
1 modernizacyjnych;

3) zawieranie, rozwigzywanie i zmiana umow najmu, pobieranie czynszu iinnych oplat zwigzanych z tymi
umowami,
4) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej budynkéw i lokali,

5) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji budynkow i lokali.

3. Nie przewiduje si¢ zmian z zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Kietczyglow w latach
2020 —2025.

] Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 - 2025

§ 10. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Kielczygtow sa:
1) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych,
2) srodki z budzetu Gminy Kietczygltow,

3) zewngtrzne $rodki finansowania, w tym w szczegolnosci pozyczki i dotacje z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 11. 1. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe Gminy Kietczyglow podstawowym zrodlem
finansowania biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego beda wpltywy z czynszow. Zatem podstawowym
zalozeniem w zakresie gospodarki mieszkaniowe] powinno by¢ takie ksztaltowanie stawek czynszu aby
uzyskane wplywy wystarczaly na pokrycie biezacych wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji oraz
remontow, czyli utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Przewidywane koszty na biezaca eksploatacje, koszty remontdow i modernizacji budynkow i lokali oraz
koszty inwestycyjne przedstawia Tabela Nr 4.

Tabela Nr 4
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Rok 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezgoej 15000,00 | 17000,00 |  19000,00 |  21000,00 | 23 000,00 | 25 000,00
eksploatacji

Koszty i remontu i

modernizacii lokali i 20 000,00 | 21000,00 |  22000,00 | 23000,00 | 24 000,00 | 25 000,00
budynkoéw

Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Gmina nie posiada nieruchomosci, w ktérych bytaby jednym z wspotwlascicieli.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnoS$ci a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkow i lokali, b) planowana sprzedaz lokali.

§12. 1. W okresie 2020 — 2025 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwiazku zremontami budynkoéw
i lokali. Prace remontowe nie bedga wymagaly wykwaterowywania mieszkancéw a jedynie odpowiedniej
koordynacji prac i wspolpracy z mieszkancami.

2. Planowana sprzedaz lokali moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umow najmu pod warunkiem
zaoferowania wynajecia lokalu, spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetniaé
lokal zamienny.

3.Gmina Kielczyglow w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym powinna
podejmowac nastgpujace dziatania:

1) powickszac zasob lokali socjalnych poprzez wlaczanie do niego odzyskanych lokali o niskim standardzie;
2) urealni¢ optaty za lokale mieszkalne;

3) egzekwowac skutecznie naleznosci czynszowe;

4) wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nieuregulowania zobowigzan wobec Gminy;

5) dokonywa¢ zamian lokali o wigkszej powierzchni na mniejsza w przypadkach, gdy w lokalach wigkszych
zamieszkuje mniejsza liczba 0sob;

6) dazy¢ do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym, ktorych utrzymanie
przewyzsza koszty wpltywow.
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